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Textliche Festsetzungen

1. Artund MaR der baulichen Nutzung

1.1

1.2

1.3

1.4
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Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1+ WA2) gemall §4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind
damit nicht zulassig.
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Im Plangebiet gilt bei Grundsticken, die kleiner als die jeweils festgesetzte
MindestgrundsticksgréfRe sind und die bereits vor Inkrafttreten des Bebauungsplans
bebaut waren, als MindestgrundstiicksgréRe der Bestand der Planunterlage. Die
festgesetzte = MindestgrundstiucksgréRe gilt auch fur die nach einer
Grundstucksteilung, z.B. zwecks Neubebauung, verbleibende Restgrundstiicksflache.
Sofern die bereits vorhandene Grundflachenzahl (GRZ) zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses hoéher als die festgesetzte war, gilt fir das betroffene
Grundstick die GRZ des derzeitigen legalen Bestandes.

(§9 Abs. 1 Nm. 1 und 3 BauGB)

Im Plangebiet ist pro Wohngeb&aude maximal 2 WWohnungen zul&ssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Das Verhdltnis anrechenbare Grundsticksflache /Wohneinheit muss in den
Allgemeinen Wohngebieten mit 700 m* Mindestgrundsticksflache (WA 1 + 2)
mindestens 400 m? pro Wohneinheit und im Allgemeinen Wohngebiet mit 500 m?
Mindestgrundsticksflache (Doppelhausbebauung im WA 1) mindestens 350 m?
betragen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Zufahrten / Stellplitze

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 + WA 2) sind Stellplétze und Parkplatze mit ihren
Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassiger Ausfiihrung (Pflaster mit mind. 30%

Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen 0.8.) zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3. Oberflichenentwisserung / Versickerung der Niederschlagswisser

3.1

Aus Grinden des Gewasserschutzes und zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind im Plangebiet die unbelasteten
Niederschlagswésser, insbesondere von den D&chem der Baukérper und von den
befestigten Flachen, auf den Grundstlicken zurlickzuhalten und dezentral dort zu
versickern (gemaf ATV Arbeitsblatt A 138), unter der Voraussetzung, dass geeignete
Bodenverhéltnisse und Abstdnde zum Grundwasser bestehen. Eine Nutzung als

Brauchwasser ist zulassig.
(§1 Abs.BNr. 7iV.m. §9 Abs. 1 Nm. 16 + 20 BauGB)

4. Griinordnung / Landschaftspflegerische MaBRnahmen

41

Zur inneren Durchgrinung sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und 2) pro
angefangene 300 m2 Baugrundstiicksflache mindestens ein hochstammiger
standortheimischer Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu erhalten und
ansonsten neu zu pflanzen und zu erhalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1+ WA 2) sind die Baugrundsticke bei der
Bepflanzung mit Gehdlzen uberwiegend (mehr als 50 %) landschaftsgerecht zu
bepflanzen. Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen in Reihen, z.B. als
Grundstiickseinfriedung, ist nicht zulassig. (Pflanzempfehlungen siehe Anlage zur
Begrundung)

(§ 9 Abs. 1 Nm. 20 + 25 und Abs. 1 a BauGB)
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5. Ortliche Bauvorschrift fiir den Bereich des festgesetzten WA 1
(§ 66 Abs. 6, § 80 Abs. 3+ 5 und § 84 Abs. 3 und 6 NBauO)

5.1

5.1.1

5.2

5.21

Allgemeine Anforderungen an Gebdude

Hauptgebaude sind mit sichtbaren AuRenwanden von mindestens 2,00 m Héhe
uber Erdgeschoss-RohfuRboden herzustellen.

Die AuRenwénde der Hauptgebaude sind mit roten bis rotbraunen Ziegelmauerwerk
zu verblenden. Fachwerk ist zulédssig. Blockbohlenhduser sind nicht zuldssig.
Imitationen von Mauerwerk und Fachwerk sind nicht zul&ssig.

Naturfarbene Holzverkleidungen fur untergeordnete Bauteile wie Giebel-dreiecke
und Gauben sind zuldssig. Die Verwendung von Feldsteinen im Sockelbereich und
die Verwendung anderer Materialien flr untergeordnete Anschlusspunkte und
Details, die konstruktiv als notwendig begrindet sind, sind zuldssig. Untergeordnete
Bauteile durfen auch als Stahl-Glaskonstruktion erstellt werden.

Die AuRenwénde von Garagen und Nebengebauden sind in Materialien und Farben
entsprechend dem Hauptgebdude zu gestalten oder aus Holz in Natur- oder
gedeckten Lasurfarbténen herzustellen.

Als vorgenannte Farbténe im Sinne dieser Vorschrift gelten jeweils die Farbtdne, die
den folgenden Farben laut Farbregister RAL HR entsprechen:

RAL 2001, 2002, 3000, 3001, 3002, 3003, 3011, 3013 und 3016 sowie
entsprechende handelsibliche Mischungen der vorgenannten Farbténe.

Fur bestehende Gebaude, die nicht diesen Regeln entsprechen, sind An- und
Umbauten im bisherigen Material zulassig.

Die Dacher der Hauptgebaude sind als ein symmetrisches Sattel- oder Walmdach
auszubilden. Krippelwalme sind zuldssig. Es sind Dachneigungen von 30° bis 50°
zulassig. Bei Walmdachern muss die Firstlange mindestens 60 % der parallel zum
First verlaufenden Trauflange betragen.

Zulassig fur die Déacher der Hauptgebdude sind nur nicht glanzend glasierte
Dachpfannen in den Farbténen rot- bis rotbraun und dunkelanthrazit sowie
Reetdeckung. Nicht zuladssig als Dachdeckungsmaterialien sind Kunststoff,
Dachpappe und Metall. Die Dachflachen durfen nur mit einem Material gedeckt
werden.

Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten u.&. sind zulassig.

Als vorgenannte Farbténe im Sinne dieser Vorschrift gelten jeweils die Farbtdne, die
den folgenden Farben laut Farbregister RAL HR entsprechen:

RAL 2001, 2002, 2008, 2012, 3011, 3013 und 3016 (rot bis rotbraun), 7015, 7016
und 7024 (anthrazitfarben) sowie entsprechende handelsibliche Mischungen der
vorgenannten Farbténe.

Dachgauben dirfen insgesamt nicht breiter als 2/3 der dazugehérigen Trauflange
sein. lhre Hoéhe darf 1/3 der Gesamth6he des Daches von Traufe bis First nicht
Uberschreiten.

Die sichtbare Sockelhéhe der Gebdude darf hdéchstens 0,50 m Uber dem
vorhandenen Gelande betragen. Ausnahmsweise darf bei leicht hangigem Gelande
die Oberkante des Sockels bis zur natirichen Gelandehdhe Uberschritten werden.
Dabei ist fur die Ermittlung der Sockelhéhe die zur ErschlieRungsstralle bzw. zum
ErschlieBungsweg hin gelegene Gebaude-fassade maligebend.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und, sofern sie an Gebauden

angebracht sind, nur im Erdgeschoss an der der ErschlieRungsstralle zugewandten
Gebaudeseite zuldssig.

Planzeichenerklarung

1. Art und Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Aligemeine Wohngebiete
(siehe textliche Festsetzungen Nrn. 1.1 bis 1.4, 2.1 und 4.1)

WA 1-WA2 Allgemeine Wohngebiete mit unterschiedlichem Maf} der baulichen Nutzung
0,2 1.2 Grundflachenzahl (GRZ)

z.B. F= 1.3 MindestgrundstiicksgrofRe [m?]
700

700 / 500 Mindestgrundstiicksgrofie bei Einzelhausbebauung 700 m?

und bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushalfte 500 m?

2. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

/&
£

2.1 Offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig
(siehe textliche Festsetzungen Nrn. 1.3 und 1.4)

2.2 Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(siehe textliche Festsetzungen Nrn. 1.3 und 1.4)

2.3 Baugrenzen

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.1 Strallenverkehrsflache

3.2 Strallenbegrenzungslinie

4. Sonstige Planzeichen

1|
1|
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4.1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anwohner sowie
m der Ver- und Entsorgungstrager zu blastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

—e—eo-9oo 4.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1

- 4.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

R
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523

5.3
5.3.1

5.3.2

5.4

L (§ 9 Abs. 7 BauGB)

siehe Hinweis Ziffer 3

Werbeanlagen haben sich der Fassadengestaltung unterzuordnen.

Werbeanlagen mit beweglichen oder wechselnden Lichtquellen sind unzulassig.

Ausnahmen
Die Vorschriften der Nrn. 5.1.1 - 5.1.3 gelten nicht fir Wintergarten.

Ausnahmen von den Vorschriften der Nrn. 5.1 + 5.2 dieser Satzung sind geman
§66 Abs.6 NBauO zulassig, wenn die stadtebaulichen, baugestalterischen oder
Okologischen Zielsetzungen nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach §80 Abs.3 NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich oder fahrldssig eine
BaumalRnahme durchfihren lasst, die nicht den Anforderungen dieser &rtlichen
Bauvorschrift entspricht. GemaR § 80 Abs. 5 NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten
nach § 80 Abs. 3 NBauO mit einer GeldbufRe bis zu 500.000,00 Euro geahndet
werden.

Hinweise

MafRgebend sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013, BGBI. | S. 1548), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013), die Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18.12.1990, die Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) in der
Fassung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29.07.2009 (zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
06.02.2012, BGBI. | S. 148, 181) und das Niedersdchsische Ausfiihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) vom 19.02.2010.

Denkmalschutz:

Gemal § 14 NDSchG wird darauf hingewiesen, dass bei Funden von Sachen oder
Spuren in der Erde oder im Wasser, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist,
dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), unverziiglich die = Denkmalbehérde
(Landkreis Harburg), die Gemeinde oder ein Beauftragter fir die archaologische
Denkmalpflege dariiber in Kenntnis zu setzen ist.

Errichtung von Erdwarmesonden

Das Plangebiet befindet sich in einem Grundwasserversalzungsbereich. Das
Grundwasser des Plangebiets ist als teilweise versalzt eingestuft Erdwdrmesonden
durfen daher nur bis in eine Tiefe von maximal 60 m unter Gelandeoberkante errichtet
werden.

Gemeinde Garstedt

B-Plan Nr. 10 C "Bahnhofstraf}e"

mit ortlicher Bauvorschrift
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 i.V.m. §13a des Baugesetzbuchs (BauGB) und des
§84 Abs. 1, 4und 6 der Niedersadchsischen Bauordnung (NBauO) und des §93 des Nieder-

sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG
Bebauungsplan Nr. 10 C ,Bahnhofstrae*

mit Ortlicher

) hat der Rat der Gemeinde Garstedt den
Bauvorschrift, bestehend aus der

Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen mit értlicher Bauvorschrift als

Satzung beschlossen.

Garstedt, den ...................

Awm<ma

- Blrgermeisterin -

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Garstedt hat in seiner
Sitzung am 19.04.2012 geméaR § 2 Abs. 1 i.V.m.
§13a BauGB die  Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 10 C ,Bahnhofstrae” mit
Ortlicher  Bauvorschrift ~ beschlossen.  Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 02.05.2012
ortsublich bekanntgemacht.

Aufgrund der dann erfolgten erheblichen
Verkleinerung des Plangebiets hat der Rat der
Gemeinde Garstedt in seiner Sitzung am
27.02.2014 die Anpassung des Plangebiets
sowie die Durchfihrung des beschleunigten
Verfahrens (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) geméal §°2 Abs.°1 iV.m.
§°13a BauGB beschlossen.

Garstedt, den ...................

- Burgermeisterin -

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte,
Gemarkung: Garstedt, Flur 1
Mafstab: 1:1.000
,Quelle: Auszug aus den
Geobasisdaten der Nieder-
sachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung,

© 2013 LGLN® o

Herausgeber: Katasteramt Winsen (Luhe)

Angaben und Prasentation des amtlichen
Vermessungswesens sind durch das
Niedersachsische Gesetz Uber das amtliche

Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das

Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte
Schutzrechte  (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich
geschitzt.

Die Verwendung fir nichteigene oder fur
wirtschaftliche Zwecke und die d&ffentliche
Wiedergabe von Angaben des amtlichen

Vermessungswesens und von Standardprasen-
tationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen
Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig. Keiner
Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen

Vermessungswesens und von
Standardprasentationen fir Aufgaben des
Ubertragenen Wirkungskreises durch

kommunale Kérperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben
des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen durch kommunale
Kérperschaften, soweit diese im Rahmen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen,
Wege und Platze nach (Stand vom
................ 2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Winsen (Luhe), den ...............................

- LGLN Regionaldirektion Lineburg -
- Katasteramt Winsen (Luhe) -

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde
ausgearbeitet von:

Planungsbiro Stéhr

Bulows Kamp 6

21337 Liuneburg

Tel.: 041 31/22 18 464

Fax: 041 31/22 18 466

E-Mail: info@wolfgangstoehr.de
www.wolfgangstoehr.de

LUneburg, den .

- Planverfasser -

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit

Der Rat der Gemeinde Garstedt hat in seiner
Sizung am 12.06.2014 dem Entwurf des
Bebauungsplans mit ortlicher Bauvorschrift und
der Begriindung (mit Stand: Januar 2014)

zugestimmt und die Beteiligung der betroffenen
Offentlichkeit durch 6ffentliche  Auslegung
gemal §13a i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o&ffentlichen Auslegung
wurden am 18.06.2014 ortsUblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung haben vom 26.06.2014 bis
28.07.2014 gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausge-legen.

Garstedt, den ..

- Burgermeisterin -

Beteiligung der beriihrten Behdrden und Trager
offentlicher Belange

Der Rat der Gemeinde Garstedt hat in seiner
Sizung am 12.06.2014 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begrindung (mit
Stand: Januar2014) zugestimmt wund die
Beteiligung der von der Anderung beriihrten
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemall § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten wurde mit Schreiben vom
18.06.2014 und Frist bis zum 28,07.2014
gemal §13 Abs.2 Nr.3 BauGB iV.m. §4
Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Garstedt, den ...................

- Burgermeisterin -

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Garstedt hat den
Bebauungsplan Nr. 10 C ,Bahnhofstrae* mit
Ortlicher Bauvorschrift nach Prafung der
Bedenken und Anregungen gemafR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 23.10.2014 als
Satzung (§ 10 i.V.m. § 13a BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Garstedt, den ..

- Burgermeisterin -

Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplans ist
gemal § 10Abs. 3BauGBam ....................
im Amtsblatt Nr........ fir den Landkreis
Harburg bekanntgemacht worden.

Der  Bebauungsplan ist damit am
..................... rechtsverbindlich geworden.

- Biirgermeisterin -
Verletzung von Verfahrens-und
Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans nicht
geltend gemacht worden.

Garstedt, den ..

- Blrgermeisterin -
Méangel der Abwégung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Garstedt, den ..

- Blrgermeisterin -




