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Planzeichnun Planzeichenerklarung |ORTLICHE BAUVORSCHRIFT Praambel
# 7 1 At der bauichen Nutzung (§ 84 Abs. 1 und 3 NBauO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)
= z)\ 8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB), des § 84 der Inkrafttreten
Z : - Niedersachsichen  Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Ea 15 P 1 Allgemeine Anforderungen an Gebaude . - = - -
’ s 845 ’ WA Allgemeines Wohngebiet § 9 9 Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Garstedt den Bebauungsplan Der Beschlugs des Bebauungsplans ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB ............. im Amtsblatt Nr. .... fUr
_ : L 73 1. Die AuBenwinde der Hauptgebdude sind mit rotem bis rotbraunem Ziegelmauerwerk zu Nr. 9 ,Dorfmitte* mit értlicher Bauvorschrift, 1. Anderung Teil A bestehend aus der Planzeichnung und ~ den Landkreis Harburg bekanntgemacht worden.
K 4 ' , e . . : den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. o o _ oo
2 75 MD Dorfgebiet verblenden. Fachwerk ist zulassig. Naturfarbene Holzverkleidungen fir untergeordnete Bauteile Der Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift ist damit am ........... rechtsverbindlich geworden.
= z wie Giebeldreiecke und Gauben sind zulassig. Die Verwendung von Feldsteinen im Sockelbereich Garstedt. den (§ 10 A bs. 3 Satz 4 BauGB)
i MD1-MD4  Dorfgebiete mit unterschiedlicher Nutzung und die Verwendung anderer Materialien fur untergeordnete Anschlusspunkte und Details, die T
74 konstruktiv als notwendig begrindet sind, sind zulassig. Imitationen von Mauerwerk und Fachwerk Garstedt, den ........cccccvvvveeeeeeenn.
3 Sond biet
0 Zoeckbostimmung siche Plancinschrie bzv. Symbol sind nicht zulassig. Bei landwirtschaftlichen Wirtschaftsgebauden ist eine naturfarbene Gemeinde Garstedt
_ Holzverkleidung zulassig. Als vorgenannte Farbténe im Sinne dieser Vorschrift gelten jeweils die
2 oA Planzstreifen Tennisplatz Farbtone, die den folgenden Farben laut Farbregister RAL HR entsprechen: RAL 2001, 2002, | ......cccccoooveeeoeeeeeieeeeeee e,
-
- - 5 3000, 3001, 3002, 3003, 3011, 3013 und 3016 sowie entsprechende handelsibliche Mischungen - Burgermeisterin -
22 .
‘ MD 2 2 Mafs der bau”chen Nutzung der Vorgenannten Farbtone ...... ..........
2 % (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) - Burgermeisterin -
2
0 2. Die Dacher der Hauptgebdude sind als Satteldacher oder als Walmdacher auszubilden.
v ll Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
MD 4 ‘ 1 . 0,35 I Krippelwalme sind zuldssig. Es sind nur Dachneigungen zwischen 30° und 48° zulassig.
% a ‘ 1o z IC:)HKFFlo 28. 0,2  Grundiachenzahl (GR2) Ausgenommen hiervon sind landwirtschaftliche Wirtschaftsgebaude. Bei Walmdachern muss die Verfah rensvermerke
Gaasis G = m . . . . -
0.25| 1 || 2 / ; E" T Firstlange mindestens 60 % der parallel zum First verlaufenden Trauflange betragen. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
X GRZ > 0,25 (s. textl. Festsetzung 4)
OKFE & v e . . . . . . . . . .
FH<10m 1 S o 3. Zulassig fur die Dacher der Hauptgebaude sind nur nicht glanzende glasierte Dachpfannen in den | Aufstellungsbeschluss Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
F = 700 m? 150 OKEE dos Egeschosseo max 05 m poen (O€F) Farbtonen in rot- bis rotbraun und dunkelanthrazit sowie Reetdeckung. Nicht zulassig als oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
I 2 ” e ek e mhaeloaonon Erachiooncaciate Dachdeckungsmaterialien sind Kunststoff, Dachpappe und Metall. Ausnahmen fir | Der Rat der Gemeinde Garstedt hat in seiner Sitzung am 09.09.2020 die Aufstellung des
2 a ~~ { (gemessen in Hohe des Gebaudes) landwirtschaftliche Wirtschaftsgebaude sind bei rot bis rotbraun und dunkelanthrazit beschichteten Bebauungsplans Nr. 9 ,Dorfmitte“ mit 6rtlicher Bauvorschrift, 1. Anderung Teil A beschlossen. Der Garstedt, den ..........cccceeevvieenn.
4 141 . . . . s . . . . . .
K 141 \ § FH=10m  Zulssige Firsthohe maximal 10 m dber Oberkante Metalleindeckungen zulassig. Die Dachflachen dirfen nur mit einem Material gedeckt werden. Als | Aufstellungsbeschluss wurde am 17.09.2020 ortstblich bekanntgemacht.
B 7 ‘ 2 \B ‘-~ ’ ‘ - Fertigiuboden (OKFF) des Erdgeschosses vorgenannte Farbtdne im Sinne dieser Vorschrift gelten jeweils die Farbtone, die den folgenden
@ 7 )\ = m %’Spmamage N ;i 200 M Mookt Farben laut Farbregister RAL HR entsprechen: RAL 2001, 2002, 2008, 2012, 3011, 3013 und | Garstedt, den .........................
- & % % /Oo N neesrnesiicteglRe 3016 (rot bis rotbraun), 7015, 7016 und 7024 (anthrazitfarben) sowie entsprechende
ZZ Grundstlicksgréfie < 700 m? bzw. < 800 m? hande|SUb|iChe Mischungen. ........................................
% % v s (s. textl. Festsetzung 3) _ Bur ermeisterin _
/ '// QD . & 160 g
/ 4. Dachgauben dirfen insgesamt nicht breiter als 2/3 der dazugehérigen Trauflange sein. lhre Hohe
\ | T endi MD 1 4. Griinflach
' — » Reitplatz 2 Grabega#flm.: ﬁr%dllchem '(§r;”/lb":°1 eNr: 15 BauGB) darf 1/3 der Gesamthohe des Daches von Traufe bis First nicht Uberschreiten. Der lichte Abstand Burgerme|ster|n- """
' B == \n\/ 025 i o zwischen den einzelnen Gauben muss mindestens 1,20 m betragen. Dachgauben sind innerhalb
- E z > 27 e ’ L1 ” Offentliche Grinflache einer Dachflache einheitlich zu gestalten. Fenster in den Dachgauben sind mit stehenden
% 22 - < e SlfliFlo _ o Zweckbestimmung: Formaten auszubilden. Mangel der Abwéagung
227 9 2 2 L 43 X
% F = 1000 m? T . . : . o . , : :
227 227 856 ‘ ; N Y m s Parkanlage / Gehdlzbestande (Eichenhaine) 5. Dachflachenfenster sind nur zulassig, wenn sie im einzelnen nicht breiter als 1,20 m sind und Planunterlage Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht
ANt SN ; J 0 1/3 der Trauflange der dazugehérigen Dachflache nicht iibersch ° > ° e
2 . S= : = _ insgesamt er Trauflange der dazugehdrigen Dachflache nicht Gberschreiten. geltend gemacht worden.
o 154 | | > fl f
z 5 2 { ) 2 P Private Griinfldche Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
° @z_w —= 3 0 Zweckbestimmung siehe Planeinschrieb 6. Die sichtbare Sockelhdhe der Gebaude darf hochstens 0,50 m Uber dem vorhandenen Geléande | Gemarkung Garstedt, Flur 1,3 und 4 Garstedt, den .......cccocoveeeveeennn.
8 o 2 : : 2 e
2z ~ 7 s ~ Reitsport e . ) betragen. Malfistab: 1:2.000 | -
5 2 o Pflanzstreifen| | 5. Regelungen flir den Denkmalschutz Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
pog%;nlage @ 2_29 e (§ 9 Abs. 6 BauGB) Vermessungs- und Katasterverwaltung, ‘
‘ 525 N 210 0o > 62 _ _ § 2 Werbeanlagen © 2021 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
@ “ ¢ b = D Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal), 1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und, sofern sie an Gebauden angebracht sind, Niedersachsen (LGLN) * LG LN
‘ 5 - - ‘ die dem Denkmalschutz unterliegt ) ) N ) 7=
MD 4 2 263 4 nur im Erdgeschoss an der der ErschlieRungsstral’e zugewandten Gebaudeseite zulassig. _ . . : : , , T e
Z7 —— Z . = 6. Sonstige Planzeichen Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich - Blrgermeisterin -
5 A 29 g - =10 tee , bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach
0.25| 1  \ % z ! & e 22 - ofGrapeniaut ogrenzung uersidicher Nzung 2. Werbeanlagen haben sich der Fassadengestaltung unterzuordnen (Stand 11.11.2020).
’ V ?7 7 ! .. s. 4 Bau
OKFF ‘ o 7 % . Ko 7 Z ‘% % ™0  Grenze ces riumiichen Geltungsbereichs 3.  Werbeanlagen mit beweglichen oder wechselnden Lichtquellen sind unzulassig.
FH=10m ‘ 77 27% S M X 205 A . - . o ‘ 7%‘ Q des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Wi Luh q
——— | 7 h \ A % ? = & 3 Stellplitze insen (Luhe), den........ovvveeeeeenn
\““ 227 : '\c“e“\N /| %6 L2
//A ” Z_g 01 (@W A Innerhalb des Geltungsbereichs sind je Wohneinheit mit einer Wohnflache von weniger als 80 m?
0\ s MD 3 - mindestens 1 Stellplatz sowie je Wohneinheit mit einer Wohnflache von 80 m? und mehr
B 791 . 5 126
WA w \X7 - G 7 =T A~ | 7 i insgesamt mindestens zwei Stellplatze anzulegen.
227 ‘ % 227 g '/ﬁ 1%1 DG 5 o ” 12‘9 ° 0,25 " . § 4 Ausnahmen ...................... ...... ....... ..........
° z @ % // X L > iz K 1. Die Vorschriften des § 1 Nrn. 1 - 3 gelten nicht fiir Wintergarten. - LGLN - Regionaldirektion Lineburg -
0,25 1l ; V - 17 6 OKEE .
‘ @ /,/]////ﬁ A . % 2 | FH=10m - Katasteramt Winsen (Luhe) -
FHie 10m ¥4 156 T ) 33 F =800 m? 2. Weitere Abweichungen von der ortlichen Bauvorschrift sind gemaR § 66 (1) NBauO zul3ssig,
F =700 m? o % ‘ 4 ’ . 3 > ’ 5% iz { wenn die stadtebaulichen, baugestalterischen oder 6kologischen Zielsetzungen nicht wesentlich
“ 2 % %,% 2 iz 1z 2 G -, m o e, beeintrachtigt werden.
% ) _ 2| 7 % ] . Planverfasser
WA £ 6;27 z7 1 % o [ ¢ 5 § 5 Ordnungswidrigkeiten
227 & 69 %‘9 % 1_;4 11_7(;’ %3 % g%g %g L g W GemaB § 80 (3) NBaUO handelt OrdnungSW|dr|g, wer den angerhrten OrﬂIChen BaUVOF-SChrlften Der Entwurf des Bebauungsplans Wurde ausgearbeltet von:
zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 (5) NBauO mit einer GeldbulRe bis zu Planungsbiiro
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MaRgebende Rechtsgrundlagen fiir die Inhalte dieser Anderung des Bebauungsplans sind:

7 2 2 z e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
‘4 i Wg’////}i “(% # 23 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021

A 2 A\VZ<, 7 <> (BGBI. I S. 4147)
0,25 1 ‘% - "\ z 7 Z e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November | -,
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F =700 m* /, § » g Il' % | o Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
MD 4 K] . (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
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Offentliche Auslegung
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
Kl | @ 2 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021

36

=3 PN Der Rat der Gemeinde Garstedt hat in seiner Sitzung am 15.07.2021 dem Entwurf des
% % = ¥ \F > (BGBI. | S. 3908)
L= 36

¢ ” : ] . _ Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift und der Begrindung zugestimmt und seine o6ffentliche
' 2 ol o Niedersiachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) in Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

m Z : % der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt geandert
12

% MD 4 21 durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2020 (GVBI. S. 451) Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 10.12.2021 ortsiiblich bekanntgemacht.
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Aufgrund der historischen Ortslage und der Vielzahl der ehemaligen Nutzungen sind Die Entwurfe des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 20.12.2021 bis 28.01.2022
Bodenverunreinigungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht auszuschlieRen. Die gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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7 Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines
Baudenkmals sind auch so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung
29 ] 5 72 3 = 1 nicht eintritt. § 7 NDSchG gilt entsprechend. Gemal § 10 NDSchG wird darauf hingewiesen, dass Burgermelsterln- """
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2 a1 2, beeinflussen, errichten, andern oder beseitigen will. Der Rat der Gemeinde Garstedt hat den Bebauungsplan Nr. 9 ,Dorfmitte mit értlicher Bauvorschrift,
@ 1. Anderung Teil A nach Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieders&chsischen i@

Vermessungs- und Katasterverwaltung, Handlungen im Bereich der Kultur-, Boden oder Baudenkmale wird auf § 10 NDSchG verwiesen.

6 Bezlglich weiterer Regelungen zu genehmigungsnotwendigen bzw. genehmigungsfreien | ............. als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.
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weild oder vermutet oder den Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN befinden (Voll- und Halbhéfe sowie Grof3kétnerstellen im  Altdorfbereich), von der

Denkmalschutzbehérde (Landkreis Harburg) genehmigt werden missen. Gemal § 14 NDSchG

(Y

wird darauf hingewiesen, dass bei Funden von Sachen oder Spuren in der Erde oder im Wasser, _ _ ;T TT———
1. Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen 5. Innerhalb des Plangebietes muss das Verhéltnis anrechenbare Grundstiicksfléche / Wohneinheit bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), | = pu e Vemasenge-und Glasomaralung "7 Q
" : , : : - o R " . : : : - - Burgermeisterin - e . LGLN ohne MaRstab
Nutzungen Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden nicht mindestens 250 m? betragen. Die Beschrankung der Zahl der Wohnungen gilt nicht, wenn das unverziglich die Denkmalbehérde (Landkreis Harburg), die Gemeinde oder ein Beauftragter flr b . \ :
Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit nicht zulassig. Gebaude zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses Bestand hat. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) die archaologische Denkmalpflege darlber in Kenntnis zu setzten ist.
(§ 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 4 BauNVO). =
6. Innerhalb der privaten Grinflache ,Pflanzstreifen® ist eine landschaftsgerechte 4. Errichtung von Erdwarmesonden GemEI nde GarStedt
2. Die im Dorfgebiet (MD) allgemein zuldssige Nutzung Tankstellen sowie die im Dorfgebiet Baum-Strauch-Hecke anzupflanzen. In einem Regelabstand von ca. 12 m sind innerhalb dieser Ausfertigung Landkreis Harburg
ausnahmsweise zuldssige Nutzung Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO Baum-Strauchhecke = hochstdmmige  Laubbdume zu pflanzen und zu erhalten Das Plangebiet befindet sich in einem Grundwasserversalzungsgebiet. Die maximale Sondentiefe
sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO i. V. m. § 5 BauNVO) (Pflanzempfehlungen siehe Anlage zur Begriindung). (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 + 25 und Abs. 1la bei Nutzung von Erdwarmesonden ist daher auf 60 m begrenzt. Die Satzung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
BauGB) Festsetzungen mit ortlicher Bauvorschrift, wird hiermit ausgefertigt.
3. Im Plangebiet gilt bei Grundsticken, die kleiner als die jeweils festgesetzte
Mindestgrundstiicksgréfte sind und die bereits vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut 7. Innerhalb des Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Reitplatz 1 sind Reitplatze sowie die Garstedt, den ... Bebauungsplan Nr 9
waren, als Mindestgrundstiicksgroe der Bestand der Planunterlage. (§ 9 Abs. 1 Nrn. 1+3 Errichtung von Gebauden, welche dem Reitsport dienen (z.B. Stall- oder Wirtschaftsgebaude), mit . {3 A -
BauGB) einer zulassigen Grundfléache von maximal 250 m? zuldssig. (§ 9 Abs. 1 BauGB) ” Dorfm Itte ’ 1 - Anderu ng Tell A
4. Sofern die bereits vorhandene Grundflachenzahl (GRZ) zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses mlt Ortl |Cher Bauvo rSCh rlft

hoher als die festgesetzte war, gilt fur das “betroffene Grundstiick die GRZ des derzeitigen Burgermelsterln- """
Bestandes. In den MD 1 - Gebieten ist eine Uberschreitung der allgemein zulassigen GRZ von

0,25 bis zu einer GRZ von 0,35 bzw. bis zur GRZ zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
zulassig, wenn die Uberschreitung landwirtschaftlichen Zwecken oder einer in den bestehenden

SchillerstraBe 15
Gebauden nachfolgenden oder zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bestehenden SatzunngeSChIUSS u ﬁ $:|3154:i;:3;::149_0
gewerblichen Nutzung dient. (§ 9 Abs. 1 Nrn. 1+3 BauGB) '
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Gemeinde Garstedt ) ) Begriindung
Bebauungsplan Nr. 9 ,Dorfmitte” mit OBV, 1. Anderung Teil A

1 ANLASS UND ZIEL

Mit der ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Dorfmitte“ mit 6rtlicher Bauvorschrift der
Gemeinde Garstedt wird das Ziel verfolgt, in einem bereits bebauten Innenbereich, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine behutsame und nutzungsvertragliche Nachver-
dichtung zu schaffen. Damit kann u. a. ein Beitrag zum ortlichen Wohnraumangebot in
Garstedt geleistet werden.

Der Anlass der Planung ergibt sich aus dem Erkennen der Tatsache, dass einige Planinhalte
(bspw. GRZ, Mindestgrundstiicksgrof3e oder die maximal zulassige Anzahl der Wohnungen
pro Wohngeb&ude) nicht mehr zeitgemal sind und einer weiteren und grundséatzlich er-
wuinschten Nachverdichtung entgegenstehen.

Da die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Dorfmitte“ mit ortlicher Bauvorschrift einer
Mafinahme der Innenentwicklung dient (vor allem Nachverdichtung), kann der Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaR § 13a BauGB
aufgestellt werden. Die Voraussetzungen fiir die Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens
gemal § 13a (1) BauGB sind erfllt.

= Die im Bebauungsplan zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunut-
zungsverordnung betragt insgesamt 54.588,3 m2. Damit ist § 13a (1) S. 2 Nr. 2 BauGB zu
bertcksichtigen, wonach die Aufstellung des Bauleitplans im beschleunigten Verfahren nur
dann zulassig ist, wenn auf Grund einer Uberschlagigen Prufung unter Beriicksichtigung
der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass
der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach
§ 2 Absatz 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berticksichtigen waren (Vorprifung des
Einzelfalls). Die Vorpriifung des Einzelfalls (siehe auch Anlage zur Begriindung) kommt zu
dem Ergebnis, dass mit der Planung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen einhergehen, die nach 8§ 2 Absatz 4 Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu bericksichti-
gen waren. Insofern ist die Anwendungsvoraussetzung nach § 13a (1) S. 2. Nr.2 erfillt.

= Dariiber hinaus wird durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben be-
grundet, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

= Zuletzt bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Num-
mer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter oder Anhaltspunkte daftr, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemafi § 13a (2) Nr. 1 BauGB die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 BauGB. Entsprechend wird mit dem
vorliegenden Bebauungsplan unter anderem von der Umweltprifung nach 8§ 2 Absatz 4, von
dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen.

Trotz der Mdglichkeit im beschleunigten Verfahren geméaR § 13a (2) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13
(2) Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8§ 3 (1) und 8 4 (1)
BauGB abzusehen, wurde im Sinne einer mdglichst transparenten Planung eine friihzeitige
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Beteiligung der Offentlichkeit und Behtrden sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange durch-
geflhrt.

Da in diesem Bebauungsplan keine Verkehrsflachen und keine tberbaubaren Grundstiicks-
flachen festgesetzt werden, handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan i.S. des § 30
Abs. 3 BauGB. Die Zulassigkeit eines Bauvorhabens richtet sich somit zum einen nach den
Festsetzungen, die dieser Bebauungsplan trifft, zum anderen nach wie vor nach § 34 BauGB.
Inhalte, die also nicht festgesetzt sind (z.B. Uberbaubare Flachen, Bauweise) richten sich bei
der Beurteilung von Bauvorhaben somit nach der naheren Umgebung, in die sich das Bauvor-
haben einfligen muss.

2 LAGE UND BEGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Der raumliche Geltungsbereich der ersten Anderung entspricht (berwiegend dem Geltungs-
bereich des Urplanes ,Dorfmitte“ und umfasst dabei insbesondere den historischen Ortskern
von Garstedt mit seinen Hofstellen sowie die Hofstellen umgebenden Strukturen aus der jin-
geren Siedlungsgeschichte. Im Nordosten wurden zwei kleinteilige bereits vorgepragte Fla-
chen mit in den Geltungsbereich aufgenommen, um hier eine stadtebauliche Ordnung vorzu-
nehmen. In Nord-Sid-Richtung verlauft mittig durch das Plangebiet die Hauptstralle (L 234).
Die konkrete Lage des Plangebiets ist dem Ubersichtsplan (Abb. 1) zu entnehmen. Insgesamt
umfasst das Plangebiet eine FlachengrdfRe von etwa 245.500 mz.

3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) 2025 fir den Landkreis Harburg

Die folgende Abbildung zeigt fur den Bereich des Plangebiets (rotes Oval) und der weiteren
Umgebung die zeichnerische Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms 2025
fur den Landkreis Harburg.
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Abb. 2 | Auszug Zeichnerische Darstellung Regionales Raumordnungsprogramm LK Harburg

Die zeichnerische Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes trifft fir den Be-
reich des Plangebiets keine zeichnerischen Darstellungen mit Ausnahme der Darstellung der
mittig durch das Plangebiet verlaufenden Hauptverkehrsstral3e (Vorrangflache), welche die
L 234 darstellt. Angrenzend an das Plangebiet befinden sich folgende Vorrang- und Vorbe-
haltsgebiete:

e Vorbehaltsgebiet ,Natur und Landschaft“ (senkrechte griine Linien)
o Vorbehaltsgebiet ,Landschaftsgebundene Erholung“ (waagerechte griine Linien)

e Vorbehaltsgebiet ,Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen® (schrage orange
Linien)

o Vorbehaltsgebiet ,Wald“ (Grine Flachen)

e Vorranggebiet ,Trinkwassergewinnung® (hellblaue Linie mit dunkelblauer Randlinie)

e Vorbehaltsgebiet , Trinkwassergewinnung“ (hellblaue Linie mit dunkelblauer gepunkte-
ter Randlinie)

Mit der Planung wird kein Eingriff in genannte Vorrang- und Vorbehaltsgebiete begrundet.

Es wird darauf hingewiesen, dass in der Begrindung zum RROP auf die Funktion Garstedts
und auch Wulfsens als Gemeinden mit erganzenden Versorgungsaufgaben (Grundschule/Ein-
zelhandelsstandort) hingewiesen wird.
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Insgesamt steht die Planung den Zielen und Grundséatzen der regionalen Raumordnung nicht
entgegen. Vielmehr wird mit der Anderung des Bebauungsplanes dem Ziel der regionalen
Raumordnung gefolgt, MaBhahmen der Innenentwicklung, den MalRnahmen der Aul3enent-
wicklung vorzuziehen (vgl. Kapitel 2.1.1 04 RROP LK Harburg).

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fiir einen Giberwiegenden Teil des Plangebiets Dorfgebietsfla-
chen dar. Im Suden des Plangebiets stellt der Flachennutzungsplan zudem fir einen Teilbe-
reich Mischbauflachen dar, im Westen werden in einem Teilbereich Wohnbauflachen darge-
stellt. Im Ubrigen werden fiir kleinflachige Teilbereiche innerhalb des Plangebiets Griinflachen
sowie Sondergebietsflachen (Tennis und Reitsport) dargestellt. Die Bebauungsplan&nderung,
welche insbesondere auf die bereits festgesetzten und flachennutzungsplanvertraglichen
Wohnbau- und Mischbauflachen aufbaut, steht den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes nicht entgegen. Der Bebauungsplan ist somit gemanR § 8 (2) BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Die folgende Abbildung zeigt den Flachennutzungsplan fir den Bereich

des Plangebiets.
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Abb. 3 | Auszug Flachennutzungsplan SG Salzhausen
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4 DERZEITIGE SITUATION UND BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Bei dem Plangebiet handelt es sich insbesondere um den historischen Ortskern von Garstedt,
der sich mitunter durch grof3flachige Hofstellen mit landwirtschaftlichen Wohn- und Wirt-
schaftsgeb&uden auszeichnet, die das Ortsbild von Garstedt maf3geblich pragen (vor allem im
Norden und Nordosten des Geltungsbereiches). Richtung Siden des Plangebiets werden die
Bebauungsstrukturen Kleinteiliger und es spiegeln sich Mischnutzungen (Wohnen, Gewerbe,
Kindergarten und, -krippe) wider. Im Westen des Plangebiets bestehen zudem insbesondere
Einfamilienhduser. Neben der baulichen Vorpragung des Gebiets zeichnet sich der Ortskern
von Garstedt ebenfalls durch Grol3griin aus. In diesem Zusammenhang sind insbesondere die
bestehenden Eichenhaine an der Bahnhofstral3e, an der Ring- und Vierhéfener StralRe, an der
Schumacherstral3e sowie an der Stralle ,Zum Hamberg“ zu benennen. Ebenfalls besteht teil-
weise straf3enbegleitendes Grol3griin.

Abb. 4 | Hof Sassenbuur + GroR3griin Abb. 5 | Hofstelle westlich Ringstraf3e

Abb. 6 | Eichenhain Abb. 7 | Stral3enbegleitendes GroRRgriin

Hinsichtlich des gegenwartigen Planungsrechts gelten die Festsetzungen des Urplanes, der
im Jahr 2006 in Kraft trat. Die folgende Abbildung zeigt die Planzeichnung zum Urplan.
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1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet
@ (siehe textiche Festsetzungen Nm. 1. 3, 4. 5)

1.2 Dorfgebiet
@ (siehe textiche Festsetzungen Nm. 2, 3, 4, 5, 6)
MD1-MD8 Dorfgebiete mit unterschiediicher Nutzung
1.3 Sondergebiet
Zweckbestmmung siehe Praneinschriet bazw. Symbol
pc‘ Tennisplatz

28.0,2 14 Grundfiachenzahi (GRZ)

28.1000 m?* 1.5 Mindestgrundstiicksgrofie

2. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

// 2.1 Offentiche Granflache
. B3

2Zweckbestimmung:
Gehoizbestande (Eichenhaine)

e 2.2 Private Grunflache
P Zweckbestimmung siehe Planeinschrieb
ouete (slehe textiche Festsetzungen N, 7 + 8)

3. Flache fir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

3.1 Fléache fir die Landwirtschaft

4. Regelungen fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

41
D die dem Denkmalschutz unterfiegt

5. Sonstige Planzeichen

begt] A Tl : L i !
' 'n| & Ko f = X ;
:;_{'T\z'—l?rm o 'm‘u \§<}‘ f A \/ \'\\ eesee 51 Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

Abb. 8 | Urplan Nr.mé ,Dorfmitte* mit 6rtlicher Bauvorschrift

N
'

In weiten Teilen des Plangebiets setzt der Urplan als Art der baulichen Nutzung Dorfgebiete
fest, die der Unterbringung von Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem
Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der
Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetriebe dienen. Im Ubrigen
wird im Westen des Bebauungsplanes ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt, im Nordosten
des Plangebiets werden zudem ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Tennisplatz® so-
wie ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Reitsport” festgesetzt.

Hinsichtlich des MafR3es der Nutzung erfolgen im Rahmen der Planzeichnung Festsetzungen
uber eine GRZ. Wahrend die GRZ in den Bereichen um die grof3flachigen Hofstellen 0,25
betragt, betragt die GRZ in den kleinteiligeren Siedlungsstrukturen in der Regel zwischen 0,15
und 0,2. Im Ubrigen werden (ber die Planzeichnung MindestgrundstiicksgroRen festgesetzt.
In diesem Zusammenhang gelten fir die Bereiche um die Hofstellen Mindestgrundstiicksgro-
Ben von 1.400 m2, wahrend in den kleinteiligeren Siedlungsstrukturen in der Regel Mindest-
grundstticksgrofRen zwischen 700 m2 und 1.000 m2 festgesetzt sind.

Neben genannten Festsetzungen, die aus der Planzeichnung hervorgehen, erfolgen ebenfalls
textliche Festsetzungen. In diesem Zusammenhang wird unter anderem festgesetzt, dass pro
Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zulassig sind (mit Ausnahme bei Umnutzung bestehen-
der Gebaude). Uber die Festsetzung lber die maximal zulassige Anzahl der Wohnungen pro
Wohngebaude hinaus erfolgt zusétzlich eine Kopplung der maximal zuldassigen Anzahl der
Wohnungen an die GrundstiicksgroRe. Beispielsweise muss das Verhéltnis anrechenbare
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Grundstucksflache / Wohneinheit in dem Dorfgebiet 1 (MD 1) mindestens 1000 m? pro
Wohneinheit betragen.

Daruiber hinaus erfolgen grinordnerische Festsetzungen. In diesem Zusammenhang werden
insbesondere die Flachen mit den ortshildpragenden Eichenhainen als 6ffentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Geholzbestande (Eichenhaine)” festgesetzt. Ebenfalls werden in
Teilbereichen private Grinflachen festgesetzt, die in der Regel der landschaftsgerechten Ein-
bindung von Neubauten bzw. bestehender Bebauung dienen.

Zuletzt wird darauf hingewiesen, dass in Zusammenhang mit der Aufstellung des Urplanes
zusatzlich eine ortliche Bauvorschrift Giber die Gestaltung erlassen wurde, mit der unter ande-
rem die Fassadengestaltung, die Dachgestaltung und die Gestaltung von Werbeanlage gere-
gelt wird.

5 FESTSETZUNGEN IM RAHMEN DER 1. ANDERUNG

Mit der ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Dorfmitte” mit drtlicher Bauvorschrift der
Gemeinde Garstedt wird das Ziel verfolgt, in einem bereits bebauten Innenbereich, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine behutsame Nachverdichtung zu schaffen. Damit
kann u. a. ein Beitrag zum ortlichen Wohnraumangebot in Garstedt geleistet werden.

Im Folgenden werden die Festsetzungen im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
erlautert.

Art der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Arten der baulichen Nutzungen (Dorfgebiet, allgemeines Wohngebiet und
Sondergebiet) bleiben mit der ersten Anderung des Bebauungsplanes unverandert zu den Ar-
ten der baulichen Nutzung, die im Urplan festgesetzt sind. Die bereits als Reitplatz genutzten
Flachen (Flurstiicke 159/1, 160) des landwirtschaftlichen Betriebes, die bislang noch nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes lagen, werden als Sondergebiet ,Reitplatz 2“ im Be-
bauungsplan festgesetzt. Damit wird der Nutzung der Flachen als Reitplatz gerecht. Auch Teile
des Flurstiick 163/1, die im Urplan als private Grunflache festgesetzt wurden, werden als Son-
dergebiet ,Reitplatz 1* festgesetzt. Inzwischen wird diese Flache als Reitplatz genutzt. Damit
wird den bestehenden Nutzungen in den Dorfgebieten (insb. landwirtschaftliche Hofstellen,
Wohnen und Gewerbe), in den allgemeinen Wohngebieten (insb. Wohnen) und in den Son-
dergebieten (Tennisplatz und Reitsport) gerecht. Die Flachen des Tennisplatz, bestehend aus
3 Tennisfeldern und einem Vereinsgebaude, werden durch die Festsetzung als Sondergebiet
»1ennisplatz“ weiterhin planungsrechtlich gesichert. Ebenso wie im Urplan, sind auch mit der
ersten Anderung des Bebauungsplanes in den allgemeinen Wohngebieten die ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
unzulassig. Auch wird die textliche Festsetzung aus dem Urplan tlbernommen, dass die in den
Dorfgebieten allgemein zulédssige Nutzung Tankstellen sowie die im Dorfgebiet ausnahms-
weise zulassige Nutzung Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzu-
l&ssig sind.

Malf3 der baulichen Nutzung / MindestgrundstiicksgrofRe / Anzahl der Wohnungen

Hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung wird die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ)
in allen Baugebieten (mit Ausnahme MD 2) auf 0,25 vereinheitlicht. In diesem Zusammenhang
wird in nahezu samtlichen Baugebieten, aul3er den Baugebieten MD 1 und MD 4 (siehe
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Urplan), die GRZ gegeniiber dem Urplan erhdht, sodass nunmehr weitere Nachverdichtungs-
potenziale in diesen Baugebieten genutzt werden kénnen.

Damit sich neue Bebauungen hinsichtlich des Maf3es der baulichen Nutzung in die Umge-
bungsstrukturen einfiigen und der dorfliche Charakter erhalten bleibt, wird fir das gesamte
Plangebiet die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse von 2 festgesetzt. Auch die Hohe
der baulichen Anlagen orientiert sich an der umliegenden Bestandsbebauung. Es wird eine
maximale Firsthohe von 10,0 m festgesetzt. Unterer Bezugspunkt dieser Héhenfestsetzungen
ist die Oberkante FertigfuBboden (OKFF), welche wiederum auf max. 0,5 m Uber der Ober-
kante Fahrbahn der zum Geb&ude n&chstgelegenen Erschlielfungsstralie festgesetzt wird.

Im Weiteren erfolgt eine Anpassung der MindestgrundstiicksgréRen an heutige Maf3stabe. In
den nordwestlichen, westlichen und sudlichen Randbereichen des Plangebiets, die sich vor
allem durch wohnbauliche Nutzungen kennzeichnen, wird eine einheitliche Mindestgrund-
stiicksgréfRe von 700 m2 festgesetzt. Mit der geringeren Mindestgrundstiicksgréf3e ergeben
sich u. a. Potenziale der Teilung von Grundstiicken und einer damit einhergehenden Erleich-
terung zur Schaffung neuen Wohnraums (z. B. durch Verkauf von neuen Grundstiicken). In
den Bereichen der historischen Hofstellen wird die Mindestgrundstiicksgréf3e von 1.400 m2 auf
1.000 m2 gesenkt. Der historische Ortskern soll sich auch zukinftig durch groR3flachigere
Grundsttcke charakterisieren, wenngleich die Teilung von Grundstticken mit einer geringeren
Mindestgrundstiicksgro3e erleichtert werden soll. Hinsichtlich des MD 3 wird die Mindest-
grundstiicksgrofle von 1.000 m2 auf 800 m2 gesenkt. Die Mindestgrundstiicksgré3e im Norden
des Plangebiets, (MD 2) bleibt unverandert bei 1000 m2. Hier befindet sich das Seniorenzent-
rum Garstedt ,Haus im Dorf*.

Sowohl zur Festsetzung Uber die GRZ als auch zur Festsetzung Uber die Mindestgrundsticks-
groRRen wird zudem festgesetzt, dass im Falle einer derzeit bestehenden héheren GRZ oder
geringeren Grundstulicksgrof3e als der jeweils Festgesetzten, die GRZ bzw. Grundstiicksgrofie
des Bestandes als GRZ bzw. Mindestgrundstiicksgrofe gilt. In den Dorfgebieten MD 1 ist eine
Uberschreitung der allgemein zuldssigen GRZ von 0,25 bis zu einer GRZ von 0,35 bzw. bis
zur GRZ zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses zulassig, wenn die Uberschreitung landwirt-
schaftlichen Zwecken oder einer in den bestehenden Gebauden nachfolgenden oder zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses bestehenden gewerblichen Nutzung dient. Hiermit wird ge-
wabhrleistet, dass ortsbildpragende Landwirtschafts- und Gewerbebetriebe bei Bedarf Erweite-
rungsmaglichkeiten nutzen kénnen.

Die Grundsticke mit einer Unterschreitung der festgesetzten Mindestgrundstiicksgrof3e sind:

e Eichenweg 6 (Flurstlick 227/72) 642 m?2
e Brandweg 7 (Flurstiick 227/68) 602 m?2
e Brandweg 7A (Flurstiick 227/69) 634 m?2
e Zum Hamberg 1B (Flurstiick 181/5) 664 m2
e Wiesengrund 14 (Flurstick 12/10) 691 m2
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e Schuhmacherstral3e 2 (Flursttick 4/3) 679 m2
o HauptstraRe 17 (Flurstick 303/1) 645 m?
o Vierhofener StralBe 4B  (Flurstiick 2

174/10) 745m

Die Grundstiicke mit einer héheren GRZ als zum Zeitprunkt des Satzungsbeschlusses:

¢ Ringstrae 8 (Flurstiick 219/1) 0,29
o HauptstraRe 3 (Flurstiick 520/211) 0,28
e HauptstralRe 10, 10A (Flurstiick 191/2) 0,31
o Eichenweg 1 (Flurstiick 190/6) 0,27
e Zum Hamberg 8A (Flurstiick 227/78) 0,35
e HauptstralRe 17 (Flurstiick 303/1) 0,27
o Wiesengrund 8 (Flurstiick 8/5) 0,26

Uber die GRZ und MindestgrundstiicksgroRe hinaus werden die Festsetzungen zur maximal
zulassigen Anzahl der Wohnungen neu geregelt. In diesem Zuge wird die Festsetzung aus
dem Urplan gestrichen, dass lediglich 2 Wohnungen pro Wohngebaude zuléssig sind. Die zu-
lassige Zahl der Wohnungen wird nunmehr tUber das Verhaltnis anrechenbare Grundstuicks-
flache / Wohneinheit geregelt. In diesem Zusammenhang wird festgesetzt, dass das Verhaltnis
anrechenbare Grundstucksflache / Wohneinheit mindestens 250 m? pro Wohneinheit betragen
muss. Mit diesen Festsetzungen wird gesichert, dass keine ortsuntypische und unzumutbare
Dichte von Wohnungen entsteht, die dem Ortshild schaden wiirde. Die Beschrankung der Zahl
der Wohnungen gilt nicht, wenn das Geb&ude zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses Be-
stand hat. Hiermit sollen Anreize geschaffen werden, ortsbildpragende Gebaude umzunutzen,
anstatt beispielsweise abzurei3en und durch Neubauten zu ersetzen (Erhalt des ortsbildpra-
genden Charakters).

Im Bereich des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Reitplatz 1“ wird weiterhin die Er-
richtung von Wirtschafts- oder Stallgebauden mit einer zulassigen Grundflache von maximal
250 m? zulassig, sofern die Geb&dude dem Reitsport dienen. Hiermit werden dem bestehenden
Betrieb Erweiterungs- bzw. Ausbauma@glichkeiten offen gelassen.

Grunordnung

Es werden die grinordnerischen Festsetzungen aus dem Uplan ibernommen. Die stiddstliche
private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzstreifen” dient weiterhin als Brandschutz-
streifen und soll ein nicht erwtinschtes Heranrlicken von baulichen Anlagen an den Waldrand
entgegenwirken.
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Im Nordosten dient die private Grinflache weiterhin als Kompensationsmalnahme fir eine
mogliche bauliche Erweiterung der Senioreneinrichtung. Im Falle einer baulichen Erweiterung
ist innerhalb des Pflanzstreifens eine landschaftsgerechte Strauch-Baumhecke zu pflanzen.
Die im Bereich des Pflanzstreifens vorhandenen Nadelbdume mussen entfernt werden und
kénnen im Rahmen der natirlichen Sukzession durch Laubgehdlze ersetzt werden.

Im Bereich der Hauptstral3e, auf Hohe der RingstralRe, wird die bereits festgesetzte tffentliche
Grunflache im Schnittbereich ,Vierhofener Strale/Hauptstraf3e® Richtung Norden erweitert.
Hiermit erfolgt eine Anpassung an die tatsachlichen Gegebenheiten. Die Zweckbestimmung
der offentlichen Grunflachen wird im Weiteren um den Zusatz ,Parkanlage® erganzt. Unter
anderem befinden sich innerhalb der o. g. Grunflache ebenfalls Wegebeziehungen.

Mit der Ubernahme der 6ffentlichen und privaten Griinflachen aus dem Urplan kann auch zu-
kiinftig gesichert werden, dass die Eichenhaine bestehen bleiben und zudem landschaftsge-
rechte Eingriinungen von Bebauungen erfolgen (siehe private Grunflache im Nordosten des
Plangebiets).

Ortliche Bauvorschrift

Um auch zukinftig das Ortsbild nachhaltig zu sichern, wird die 6rtliche Bauvorschrift des Ur-
planes mit der ersten Anderung des Bebauungsplanes tibernommen und um die Bestimmung
zur Anzahl der zu errichtenden Stellplatze erganzt. Um eine ausreichende Anzahl an Stellplat-
zen auf den Grundstticken zu gewahrleisten und somit das Parken auf 6ffentlichen Straf3en-
flachen zu vermeiden, wird mit der Ortlichen Bauvorschrift eine Mindestanzahl an Stellplatzen
geregelt. Es ist anzunehmen, dass bei gréf3eren Wohneinheiten der Bedarf an Stellplatzen
hoher ist, weshalb fur Wohneinheiten von 80 m2 und mehr 2 Stellplatze auf dem Grundstick
anzulegen sind. Bei Wohneinheiten von weniger als 80 mz2 ist 1 Stellplatz auf dem Grundstlck
anzulegen.

Oberflachenentwasserung

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den eigenen Grundstiicken zur Verdunstung und
Versickerung zu bringen. Geeignete Vorkehrungen sind entsprechend zu treffen.

Hinweise

Im Rahmen des Textteils zum Bebauungsplan ergehen Hinweise zu den glltigen Rechts-
grundlagen, zu einem allgemeinen Altlastenverdacht, zum Denkmalschutz und zur Errichtung
von Erdwarmesonden.

6 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN UND VERTRETBARKEIT

Im Folgenden werden kategorisiert nach den Schutzgitern die wesentlichen Auswirkungen
der Planung sowie die Vertretbarkeit dieser dargestellt. Da der Bebauungsplan gemaf 8§ 13a
BauGB aufgestellt wird, wird von einer umfassenden Umweltprifung gemar § 2 (4) BauGB
und einem Umweltbericht abgesehen.

Schutzgut Mensch

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist im Wesentlichen die Gesundheit des Menschen zu
betrachten. Hierzu gehort auch die Erholung vor dem Hintergrund des Wohlbefindens und des
Erhalts der Gesundheit. Insbesondere Larm-, Geruchs- und Schadstoffemissionen kdnnen
Einfluss auf das Schutzgut Mensch nehmen.
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Bei der Planung handelt es sich um eine Bestandsiberplanung, mit der die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir eine behutsame und nutzungsvertragliche Nachverdichtung ge-
schaffen werden. Da mit der Planung die Baugebietstypen und festgesetzten Nutzungen un-
verandert bleiben, werden keine zusatzlichen Beeintrachtigungen durch neue Nutzungen be-
grindet.

Vor dem Hintergrund der Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen wird die Schaffung neuer
Wohnungen erleichtert. In diesem Zusammenhang kdnnen sich betriebsbedingte Auswirkun-
gen durch ein erhohtes Verkehrsaufkommen ergeben, die jedoch u. a. vor dem Hintergrund
der bereits bestehenden Wohnbaudichte und der Festsetzung Uber die Deckelung der Anzahl
der Wohnungen (je 250 m2 Grundstticksflache ist eine Wohneinheit zulassig; siehe Kapitel 5)
als nicht erheblich einzustufen sind.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch® sind insgesamt nicht zu erwarten. Es
ergeht der Hinweis, dass aufgrund der historischen Ortslage und der Vielzahl der ehemaligen
Nutzungen Bodenverunreinigungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht auszu-
schliel3en sind. Die Flurstiicke mit Altlastenverdacht sind beim Landkreis Harburg einzusehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Es erfolgt ein Eingriff in bereits anthropogen vorgepragte Siedlungsstrukturen mit einer ten-
denziell geringen Biotopvielfalt bzw. -bedeutung. Erhaltenswerte Grunflachen und ortsbildpra-
gende Baumbestande werden lber die Festsetzung offentlicher Grinflachen mit der Zweck-
bestimmung ,Parkanlage / Gehdlzbestande (Eichenhaine)” gesichert. Ansonsten gelten wei-
terhin die Festsetzungen bzgl. der privaten Grinflachen, die unter anderem in Teilbereichen
eine landschaftsgerechte Eingrinung des Plangebiets sichern und in ihrer Biotopstruktur zu-
dem ein Lebensraum fur Tiere sein kénnen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind nicht zu erwarten. Auf
die Vorschriften und Verbotstatbestédnde des Artenschutz nach § 44 BNatSchG (Vorschriften
fur besonders geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) wird hingewiesen.

Schutzgut Boden

Es handelt sich um eine Bestandstiberplanung. Die Grundflachenzahl wird in Teilbereichen
des Plangebiets moderat auf 0,25 erhoht. Es werden somit Voraussetzungen fir eine weitere
Versieglung des Siedlungsbereiches geschaffen, womit ein Eingriff in das Schutzgut Boden
vorbereitet wird. Vor dem Hintergrund einer maRvollen Zulassigkeit von Neuversiegelung und
der Tatsache, dass eine neue Wohnraumschaffung im Innenbereich erleichtert wird, ist der
Eingriff in das Schutzgut Boden vertretbar. Mit der Planung wird den Vorstellungen der Bun-
degesetzgebung gefolgt, vorrangig eine Innenentwicklung gegeniiber einer Aufdenentwicklung
durchzufihren (vgl. 8 1 (5) BauGB)

Schutzgut Flache

Der Begriff ,Flache® umfasst in diesem Zusammenhang ,Freiflachen® auerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Siedlungen. Zweck der Einfihrung dieses Schutzguts im Jahre 2017
war es, bis 2030 die Flacheninanspruchnahme zusatzlicher Flache fiir Siedlungs- und Ver-
kehrszwecke deutlich zu verringern. Dabei sind quantitative Aspekte des Flachenverbrauchs
genauso wie Aspekte einer Zerschneidung und Zersiedelung von Freiflachen zu hinterfragen.
Da mit der Anderung des Bebauungsplanes ein bereits bebauter Siedlungsbereich tiberplant
wird, sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu erwarten.
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Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb der Grenzen eines Wasserschutzgebietes. Das anfal-
lende Oberflachenwasser ist auf den eigenen Grundstiicken zur Verdunstung und Versicke-
rung zu bringen. Geeignete Vorkehrungen sind entsprechend zu treffen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

Luft und Klima

Mit der Bebauungsplananderung, die der Innenentwicklung dient, sind keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima zu erwarten. Weder Frisch- oder Kaltluftentste-
hungsgebiete noch Leitbahnen fur den Luftaustausch werden von der Planung berihrt.

Schutzgut Landschaft

Aufgrund einer Planung in bereits vorgepragten Siedlungsbereichen sind keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und auf das Landschaftshild zu erwarten.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Gemal 8 8 NDSchG wird darauf hingewiesen, dass in der Umgebung eines Baudenkmals
Anlagen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden dirfen, wenn dadurch das Erschei-
nungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines
Baudenkmals sind auch so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachti-
gung nicht eintritt. 8 7 NDSchG gilt entsprechend. Gemaf § 10 NDSchG wird darauf hinge-
wiesen, dass einer Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde bedarf, wer

- Ein Kulturdenkmal zerstoren, verandern, instandsetzen oder wiederherstellen,

- ein Kulturdenkmal oder einen in 8 3 Abs. 3 genannten Teil eines Baudenkmals von
seinem Standort entfernen oder mit Aufschriften oder Werbeeinrichtungen versehen,

- die Nutzung eines Baudenkmals &ndern oder

- in der Umgebung des Baudenkmals Anlagen, die das Erscheinungsbild des Denkmals
beeinflussen, errichten, &ndern oder beseitigen will.

Beziglich weiterer Regelungen zu genehmigungsnotwendigen bzw. genehmigungsfreien
Handlungen im Bereich der Kultur-, Boden oder Baudenkmale wird auf § 10 NDSchG verwie-
sen. Gemal § 13 NDSchG wird darauf hingewiesen, dass Erdarbeiten an einer Stelle, von der
man weild oder vermutet oder den Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Kultur-
denkmale befinden (Voll- und Halbhtfe sowie Grofl3kdtnerstellen im Altdorfbereich), von der
Denkmalschutzbehorde (Landkreis Harburg) genehmigt werden missen. GemalR § 14
NDSchG wird darauf hingewiesen, dass bei Funden von Sachen oder Spuren in der Erde oder
im Wasser, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind
(Bodenfunde), unverziglich die Denkmalbehdérde (Landkreis Harburg), die Gemeinde oder ein
Beauftragter fur die archdologische Denkmalpflege dariiber in Kenntnis zu setzten ist.

Bei Beachtung o. g. Hinweise sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Kultur
und sonstige Sachguter” zu erwarten.

7 BAULEITPLANERISCHES VERFAHREN

Am 09.09.2020 hat der Rat der Gemeinde Garstedt die Aufstellung der ersten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Dorfmitte” mit drtlicher Bauvorschrift beschlossen.
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand am 25.02.2021 in
Form einer Burgerversammlung und anschliel3ender Auslegung vom 26.02.2021 bis zum
26.03.2021 statt. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange geméal § 4 Abs. 1 BauGB fand vom 05.03.2021 bis zum 05.04.2021 statt.

Am 15.07.2021 wurde der Beschluss gefasst, die Beteiligung der Offentlichkeit geman
8 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB flr den Bebauungsplan durchzufihren.

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
fand vom 20.12.2021 bis zum 28.01.2022 statt.

Nach der Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung wurde der Bebauungsplan in einen Teil A
und einen Teil B geteilt. Der Teil B der 1. Anderung des Bebauungsplans wird getrennt weiter-
gefuhrt.

Nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen hat der Gemeinderat der Gemeinde
Garstedt am .................. die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Dorfmitte“ mit ortli-
cher Bauvorschrift Teil A als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
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8 ABBILDUNGEN

Abb. 1 | Ubersichtsplan
Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage folgender Quelle:

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen (LGLN) L G L N

Abb. 2 | Auszug Zeichnerische Darstellung Regionales Raumordnungsprogramm LK. Harburg

Quelle: Landkreis Harburg (2019): Regionales Raumordnungsprogramm LK Harburg. URL:
https://www.landkreis-harburg.de/portal/seiten/regionales-raumordnungsprogramm-rrop-2025-fuer-
den-landkreis-harburg-901000407-20100.html.

Abb. 3 | Auszug Flachennutzungsplan SG Salzhausen
Quelle: © 2020 Geobasisdaten:

t" LG L. siehe auch: Quelle: Landkreis Luneburg (Hrsg.) (0. J.): Geoportal. URL:
http://geo.lklg.net/terraweb_openlayers/login-ol.htm?login=geoportal&mobil=false

Abb. 4 | Hof Sassenbuur + Grof3griin
Quelle: eigene Darstellung

Abb. 5| Hofstelle westlich Ringstrafie
Quelle: eigene Darstellung

Abb. 6 | Eichenhain
Quelle: eigene Darstellung

Abb. 7 | StraRenbegleitendes GroRR3grin
Quelle: eigene Darstellung

Abb. 8 | Urplan Nr. 9 ,,Dorfmitte* mit ortlicher Bauvorschrift

Quelle: Landkreis Harburg (Hrsg.) (0. J.): Bebauungsplan Nr. 9 ,Dorfmitte“ mit értlicher Bauvorschrift.
URL: https://www.landkreis-harburg.de/ftp/bplaene/12_1580.pdf
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Anlage zur Begriindung

Vorprufung des Einzelfalls
Kriterien gemaR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB (Anlage 2 BauGB)

Merkmale des Bebauungsplans

Ausmal, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 35 Absatz 3 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprufung setzt:

Der stddtebauliche Rahmen des Bebauungsplans wird (iber die Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung (MD und WA), zum Maf der baulichen Nutzung (GRZ, i. d. R. 0,25) und zur (iberbaubaren
Grundstiicksfldche (in Teilbereich Baugrenzen) definiert. Zusdtzlich erfolgen Regelungen zur Anzahl
der Wohnungen im Verhdltnis zur anrechenbaren Grundstiicksflidche (Verhdltnis anrechenbare
Grundstiicksfléche / Wohneinheit mindestens 250 m? pro Wohneinheit) und zur
Mindestgrundstiicksgréfie (zwischen 700 und 1.000 gm). Ebenfalls wird eine értliche Bauvorschrift
gemdfs § 84 (3) NBauO erlassen.

1.2

Ausmal, in dem der Bebauungsplan andere Plane und Programme beeinflusst:

- keine den anderen Plénen und Programmen widersprechenden Einfliisse erkennbar -

13

Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Einbeziehung umweltbezogener, einschlieRlich
gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die Férderung der nachhaltigen
Entwicklung:

- Nutzung vorhandener Erschlieffungspotenziale

- Erhaltung, Nachverdichtung und Fortentwicklung eines vorhandenen Innenbereichs

- Sicherung bestehender Nutzungen

- Vermeidung der Inanspruchnahme von bestehenden éffentlichen Griinfldchen innerhalb des
Plangebiets,

- Erhalt ortsbildprdgender Eichenhaine (iber die Festsetzung éffentlicher Griinflichen mit der
Zweckbestimmung ,,Parkanlage / Gehélzbestidnde (Eichenhaine)”

- Anpassung an die Wohnbed(irfnisse der Bevélkerung

- Beriicksichtigung des Denkmalschutzes

- Erhalt des Ortsbildes

14

Fiir den Bebauungsplan relevante umweltbezogene und gesundheitsbezogene Probleme:

Vor dem Hintergrund der Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen wird die Schaffung neuer
Wohnungen erleichtert. In diesem Zusammenhang kénnen sich betriebsbedingte Auswirkungen durch
ein erhéhtes Verkehrsaufkommen ergeben, die jedoch u. a. vor dem Hintergrund der bereits
bestehenden Wohnbaudichte und der Festsetzung (iber die Deckelung der Anzahl der Wohnungen (je
250 m? Grundstiicksfldche ist eine Wohneinheit zuldssig) als nicht erheblich einzustufen sind.
Zusdtzliche, (iber den aus dem vorhandenen Siedlungsbestand resultierende umweltbezogene und
gesundheitsbezogene Probleme sind nicht erkennbar. Es ergeht der Hinweis, dass aufgrund der
historischen Ortslage und der Vielzahl der ehemaligen Nutzungen Bodenverunreinigungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht auszuschliefSen sind. Die Flurstiicke mit Altlastenverdacht
sind beim Landkreis Harburg einzusehen.

15

Bedeutung des Bebauungsplans flr die Durchfiihrung nationaler und européischer
Umweltvorschriften:

- keine -
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Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete

Wabhrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen:

Es handelt sich um eine Bestandsiiberplanung. Insgesamt sind schwere und komplexe Auswirkungen
nicht zu erwarten.

Schutzgut Mensch

Bei der Planung handelt es sich um eine Bestandsiiberplanung, mit der die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine behutsame und nutzungsvertrdgliche Nachverdichtung geschaffen werden.
Da mit der Planung die Baugebietstypen und festgesetzten Nutzungen unverdndert bleiben sollen,
werden keine zusdtzlichen Beeintrdchtigungen durch neue Nutzungen begriindet.

Vor dem Hintergrund der Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen wird die Schaffung neuer
Wohnungen erleichtert. In diesem Zusammenhang kénnen sich betriebsbedingte Auswirkungen durch
ein erhéhtes Verkehrsaufkommen ergeben, die jedoch u. a. vor dem Hintergrund der bereits
bestehenden Wohnbaudichte und geplanter Festsetzungen (iber die Deckelung der Anzahl der
Wohnungen als nicht erheblich einzustufen sind.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Mensch“ sind insgesamt nicht zu erwarten.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen

Mit der Planung erfolgt ein Eingriff in bereits anthropogen vorgeprdgte Siedlungsstrukturen mit einer
tendenziell geringen Biotopvielfalt bzw. -bedeutung. Mit der geplanten Ubernahme der éffentlichen
Griinfldchen aus dem Urplan wird keine zusdtzliche Beeintréichtigung von bestehenden &ffentlichen
Griinfldchen mit ortsbildprégenden Eichenhainen begriindet, vielmehr erfolgt eine Sicherung dieser
Fldchen und den Gehélzbestdnden.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind nicht zu erwarten.

Schutzqut Boden
Es handelt sich um eine Bestandsiiberplanung. Die Grundfldchenzahl soll in Teilbereichen des

Plangebiets moderat auf 0,25 erhéht. Es werden somit Voraussetzungen fiir eine weitere Versieglung
des Siedlungsbereiches geschaffen, womit ein Eingriff in das Schutzgut Boden vorbereitet wird. Vor
dem Hintergrund einer mafvollen Zuldssigkeit von Neuversiegelung und der Tatsache, dass eine neue
Wohnraumschaffung im Innenbereich erleichtert wird, ist der Eingriff in das Schutzgut Boden
vertretbar. Mit der Planung wird den Vorstellungen der Bundesgesetzgebung gefolgt, vorrangig eine
Innenentwicklung gegeniiber einer AufSenentwicklung durchzufiihren (vgl. § 1 (5) BauGB). Ferner
kénnen sich die betroffenen Béden nach Riickbau mittelfristig wieder regenerieren. Die betroffenen
Béden sind grundsdtzlich innerhalb eines planbaren Zeitraums kurz- bis mittelfristig wiederherstellbar
und die Auswirkungen somit reversibel.

Schutzgut Fldche
Der Begriff , Fldche” umfasst in diesem Zusammenhang ,, Freifldchen” aufSerhalb der im

Zusammenhang bebauten Siedlungen. Zweck der Einfiihrung dieses Schutzguts im Jahre 2017 war es,
bis 2030 die Fldcheninanspruchnahme zusdtzlicher Fldche fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke deutlich
zu verringern. Dabei sind quantitative Aspekte des Fldchenverbrauchs genauso wie Aspekte einer
Zerschneidung und Zersiedelung von Freiflichen zu hinterfragen. Da mit der Anderung des
Bebauungsplanes ein bereits bebauter Siedlungsbereich liberplant wird, sind keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche zu erwarten.

Schutzgut Wasser
Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb der Grenzen eines Wasserschutzgebietes.
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

Luft und Klima

Mit der Bebauungsplandnderung, die der Innenentwicklung dient, sind keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima zu erwarten. Weder Frisch- oder
Kaltluftentstehungsgebiete noch Leitbahnen fiir den Luftaustausch werden von der Planung beriihrt.
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Schutzgut Landschaft
Aufgrund einer Planung in bereits vorgepréigten Siedlungsbereichen sind keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Gemdf3 § 8 NDSchG wird darauf hingewiesen, dass in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen
nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden diirfen, wenn dadurch das Erscheinungsbild des
Baudenkmals beeintrdchtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind auch
so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrdchtigung nicht eintritt. § 7 NDSchG
gilt entsprechend. Gemdf$ § 10 NDSchG wird darauf hingewiesen, dass einer Genehmigung der
Denkmalschutzbehérde bedarf, wer

- Ein Kulturdenkmal zerstéren, verdndern, instandsetzen oder wiederherstellen,

- ein Kulturdenkmal oder einen in § 3 Abs. 3 genannten Teil eines Baudenkmals von seinem
Standort entfernen oder mit Aufschriften oder Werbeeinrichtungen versehen,

- die Nutzung eines Baudenkmals dndern oder

- in der Umgebung des Baudenkmals Anlagen, die das Erscheinungsbild des Denkmals
beeinflussen, errichten, éndern oder beseitigen will.

Beziiglich weiterer Regelungen zu genehmigungsnotwendigen bzw. genehmigungsfreien Handlungen
im Bereich der Kultur-, Boden oder Baudenkmale wird auf § 10 NDSchG verwiesen. Gemdf$ § 13
NDSchG wird darauf hingewiesen, dass Erdarbeiten an einer Stelle, von der man weifs oder vermutet
oder den Umstdnden nach annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale befinden (Voll- und
Halbhéfe sowie Grofskétnerstellen im Altdorfbereich), von der Denkmalschutzbehérde (Landkreis
Harburg) genehmigt werden miissen. Gemdfs § 14 NDSchG wird darauf hingewiesen, dass bei Funden
von Sachen oder Spuren in der Erde oder im Wasser, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist,
dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), unverziiglich die Denkmalbehérde (Landkreis Harburg),
die Gemeinde oder ein Beauftragter fiir die archdologische Denkmalpflege dariiber in Kenntnis zu
setzten ist.

Bei Beachtung o. g. Hinweise sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Kultur und
sonstige Sachgiiter” zu erwarten.

Hinweis zu o. g. Inhalten
Die Durchfiihrung einer formlichen Umweltpriifung verspricht keinen zusétzlichen Erkenntnisgewinn.

2.2 Kumulativer und grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen:
- nicht erkennbar -

2.3 Risiken fur die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit (zum Beispiel bei Unfallen):
Zusdtzliche Risiken gegentiber dem Bestand sind nicht erkennbar.

2.4 Umfang und die raumliche Ausdehnung der Auswirkungen:

Die Auswirkungen bleiben innerhalb der Grenzen des Plangebiets.
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2.5 Bedeutung und Sensibilitdt des voraussichtlich betroffenen Gebiets auf Grund der besonderen

natlrlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitdt der Bodennutzung des Gebiets jeweils
unter Beriicksichtigung der Uberschreitung von Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten:
Das Plangebiet stellt einen vollstindig besiedelten und entwickelten Innenbereich dar. Er besitzt
daher fiir die zu betrachtenden Schutzgiiter nur eine geringe Bedeutung. Die vorhandenen bekannten
Denkmale werden in der Planzeichnung gekennzeichnet. Eine Uberschreitung vorhandener
Umweltqualitdtsnormen und Grenz- und Orientierungswerte (Luftreinhaltung, Ldrm, Wasserschutz)
ist nicht erkennbar. Die Intensitiit der Bodennutzung kann sich geringfiigig erhéhen. Dies betrifft
jedoch ein bereits vollstindig besiedelten Bereich mit entsprechender Vorbelastung (Wohnen,
Verkehr, Freizeitnutzung)

2.6 Merkmale der moglichen Auswirkungen auf folgende Gebiete

2.6.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes:

- nicht betroffen -

2.6.2 Naturschutzgebiete gemall § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst:

- nicht betroffen -

2.6.3 Nationalparke gemaR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1
erfasst:

- nicht betroffen -

2.6.4 Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR den §§ 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes:

- nicht betroffen -

2.6.5 gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes:
- nicht betroffen -

2.6.6 Wasserschutzgebiete gemaR § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete gemaR §
53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete gemiR § 76 des
Wasserhaushaltsgesetzes:

- nicht betroffen -

2.6.8 Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Umweltqualitdtsnormen
bereits tUberschritten sind:
- nicht betroffen -

2.6.8 Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2 des
Raumordnungsgesetzes:

- nicht betroffen -
2.6.9 Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander

bestimmten Denkmalschutzbehérde als archdologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden
sind:

Es bestehen Baudenkmale im Plangebiet, die entsprechend in der Planzeichnung gekennzeichnet
werden.

Gemdf3 § 8 NDSchG wird darauf hingewiesen, dass in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen
nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden diirfen, wenn dadurch das Erscheinungsbild des
Baudenkmals beeintrdchtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind auch
so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintréichtigung nicht eintritt. § 7 NDSchG
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gilt entsprechend. Gemdf8 § 10 NDSchG wird darauf hingewiesen, dass einer Genehmigung der
Denkmalschutzbehérde bedarf, wer

- Ein Kulturdenkmal zerstéren, veréndern, instandsetzen oder wiederherstellen,

- ein Kulturdenkmal oder einen in § 3 Abs. 3 genannten Teil eines Baudenkmals von seinem
Standort entfernen oder mit Aufschriften oder Werbeeinrichtungen versehen,

- die Nutzung eines Baudenkmals éndern oder

- in der Umgebung des Baudenkmals Anlagen, die das Erscheinungsbild des Denkmals
beeinflussen, errichten, dndern oder beseitigen will.

Beziiglich weiterer Regelungen zu genehmigungsnotwendigen bzw. genehmigungsfreien Handlungen
im Bereich der Kultur-, Boden oder Baudenkmale wird auf § 10 NDSchG verwiesen. Gemdf$ § 13
NDSchG wird darauf hingewiesen, dass Erdarbeiten an einer Stelle, von der man weif oder vermutet
oder den Umstdnden nach annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale befinden (Voll- und
Halbhéfe sowie Grofskétnerstellen im Altdorfbereich), von der Denkmalschutzbehérde (Landkreis
Harburg) genehmigt werden miissen. Gemdf3 § 14 NDSchG wird darauf hingewiesen, dass bei Funden
von Sachen oder Spuren in der Erde oder im Wasser, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist,
dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), unverziiglich die Denkmalbehérde (Landkreis Harburg),
die Gemeinde oder ein Beauftragter fiir die archdologische Denkmalpflege dariiber in Kenntnis zu
setzten ist.

Bei Beachtung o. g. Hinweise sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Kultur und
sonstige Sachgiiter” zu erwarten.
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